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BAIL DEROGATOIRE
CONCLU EN APPLICATION DE L’ARTICLE
L 145-5 DU CODE DE COMMERCE

Entre les soussignés :

La Ville de Puteaux, propriétaire, représentée par son Maire en exercice, Madame Joélle
CECCALDI - RAYNAUD, domiciliée en I'Hotel de Ville sis 131, rue de la République - 92800 a
Puteaux, et diment habilitée aux présentes par délibérations du Conseil Municipal en date du 25
mai 2020.

Ci-aprées dénommé
le BAILLEUR,
d'une part,

Et

La SAS « ‘” au capital de 7000,00€ dont le sieége social est situé 30
t

Terasse Bellini a Pu v immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Nanterre sous le numéro 8

m en qualité de Président, et Mons”
Gratien en qualité de directell géneral, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.

Représentée par Monsieu

Ci-aprés dénommé
le PRENEUR,

d'autre part,

PREALABLEMENT IL EST RAPPELE CE QUI SUIT

Le bailleur est régulierement propriétaire des locaux loués.
Il donne par la présente, en location, au preneur qui accepte les locaux désignes dans
l'article 1 ci-aprés.

REGIME JURIDIQUE DU BAIL

Le bailleur et le preneur conviennent expressément de soumettre le bail aux dispositions de
I'article L.145-5 du Code de Commerce et de déroger en toutes ses dispositions au statut
des baux commerciaux édicté par les articles L.145-1 et suivants ainsi que l'article R. 145-1
et suivants du Code de Commerce.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Dans le cadre de la poursuite de l'activitt commerciale de la soci“\ .Ia

Ville a décidé de donner en location le local designé ci-aprés.
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En cas de résiliation du présent bail, a la suite de l'inexécution de 'une ou l'autre de ses
conditions, pour une cause quelconque imputable au preneur, le dépét de garantie restera
acquis au bailleur a titre de premiers dommages et intéréts.

ARTICLE 10 : ENTRETIEN DES LIEUX LOUES
10.1. Obligation générale d’entretien

Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état, en effectuant, au fur et a mesure gqu'elles
deviendront nécessaires, toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent
bail, de maniére a restituer les lieux loués en bon état en fin de bail.

Il devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité
et propreté l'ensemble des locaux loués, les vitres, plomberie, serrurerie, menuiserie,
appareillage électrique et sanitaire, ainsi que les accessoires et éléments d'équipement,
proceder a leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, s'il y avait
lieu, ce qui ne pourrait étre réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et
notamment remédier a I'apparition de taches, brllures, déchirures, trous ou décollements, et
reprendre au fur et a mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux
loués.

Le preneur devra notamment faire entretenir et remplacer a ses frais tous équipements
spécifiques des locaux loués tels que chauffage, climatisation, ventilation, installations
électriques et téléphoniques conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait
état d'utilisation sauf si ces travaux sont la conséquence nécessaire d’un vice de conception
ou de construction d’origine.

Il est précis€ que les locaux loués ne disposent pas de chauffage, climatisation ou
ventilation.

La ventilation sera réalisée par le locataire par ouverture des fenétres conformément au
Reéglement Sanitaire Départemental (RSD).

Le systéme de chauffage sera réalisé par le locataire par l'installation a ses frais et risques
de convecteurs électriques. Il est précisé qu’'une température maximum de 19°C doit étre
respectée. »

Le systeme de climatisation sera réalisé par le locataire par l'installation a ces frais et risques
et fera I'objet d'une demande écrite préalable au bailleur.

10.2. Obligation d’entretien de la devanture et des fermetures

Le preneur aura entierement a sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, I'entretien
complet de la devanture et des fermetures des locaux loués. Le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites.

Le preneur devra maintenir les fermetures, volets, rideaux de fermeture en parfait état de
propreté, d'entretien et de fonctionnement.

10.3. Obligation de prévenance concernant les dommages et dégradations en cours
de bail

Le preneur devra prévenir immédiatement le bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux
termes du présent bail, seraient a sa charge. Faute de satisfaire a cette obligation, il sera
responsable des préjudices de tous ordres engendrés par son silence ou par son retard.

Fr é/\/\l
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ARTICLE 14 : OBLIGATIONS DU PRENEUR
14.1. Prescriptions administratives

Le preneur devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité, I'inspection du
travail, et de maniére générale a toutes prescriptions relatives a son activité de fagon que le
bailleur ne puisse étre ni inquiété ni recherché.

S'il existe ou s'il vient a exister un réglement de jouissance ou un réglement de copropriété
pour 'immeuble, le preneur devra se conformer, comme il devra se conformer a toute
décision régulierement prise par I'assemblée des copropriétaires.

14.2. Parties communes

Le preneur ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
I'immeuble, qui devront toujours rester libres d'accés et de passage.

14.3. Surveillance du personnel

Le cas échéant le preneur devra exercer une surveillance constante sur son personnel,
veiller a sa bonne tenue, faire en sorte qu'il ne stationne pas dans la cour de I'immeuble ni
dans les autres lieux communs et qu'il ne trouble pas les autres occupants de I'immeuble par
des cris, des conversations, des chants ou de toute autre maniére.

14.4. Ramonage. Chauffage

Le cas échéant, le preneur devra faire ramoner a ses frais, les cheminées et conduits de
fumée pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il sera nécessaire pour satisfaire a
la réglementation et en fin de bail.

Il ne pourra faire usage d'aucun appareil de chauffage a combustion lente.

14.5. Destruction des parasites

Le preneur s'engage a détruire les parasites, insectes, rats, souris, etc., dans les parties
privatives, aussi bien dans les lieux loués que dans leurs annexes (cave, grenier, etc.). Si
l'efficacité des mesures d'hygiéne est subordonnée a une intervention dans I'ensemble de
l'immeuble, le preneur donnera libre accés des lieux loués au personnel chargé de cette
opération et il supportera sa part contributive des frais y afférents. En toute hypothése, le
bailleur ne pourra étre tenu pour responsable des dommages qui pourraient étre
occasionnés par les rongeurs aux biens du preneur.

ARTICLE 15 : OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA JOUISSANCE DES
LIEUX LOUES

15.1. Modalités de jouissance des locaux par le preneur

Le preneur veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés ni
par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. Il devra
notamment se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, ia police, la sécurité, l'inspection du
travail, le cas échéant, la réglementation relative aux établissements recevant du public
(ERP) si l'activité autorisée par le bail y est assujettie et, de maniére générale, a toutes les
prescriptions relatives a son activité, de fagon a ce que le bailleur ne puisse étre ni inquieté
ni recherché.
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En outre, il est expressément convenu:

e Que le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le bailleur, de tous
dégats causés aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des
troubles de jouissance en résultant;

e Qu’en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le preneur ne pourra rien
réclamer au bailleur, tous les droits dudit preneur étant réservés contre
I'administration ou 'organisme expropriant.

ARTICLE 17 : CLAUSES
17.1. Sous location

La sous-location totale ou partielle des locaux est interdite au preneur sous peine de
résiliation du bail.

17.2. Cession du droit au bail

Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, en totalité ou en partie, si ce n’est dans
sa totalité a 'acquéreur de son fonds de commerce, sans le consentement express et écrit
du bailleur, sous peine de nullité de la cession consentie au mépris de la présente clause, et
méme de résiliation du présent contrat si bon semble au bailleur.

ARTICLE 18 : CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas d’inexécution par le preneur de I'un quelconque de ses engagements définis dans le
présent contrat, notamment a défaut de paiement des loyers et accessoires a leur écheance,
le bailleur aura la faculté de résilier de plein droit le présent contrat aprés avoir mis le
preneur en demeure de régulariser sa situation par commandement ou sommation de payer
ou de respecter les dispositions du bail, contenant déclaration par le bailleur de son intention
d’'user du bénéfice de la présente clause.

Si, un mois aprés ce commandement ou sommation, le preneur n'a pas entiérement
régularisé sa situation ou si, s’agissant de travaux a effectuer, il n’y pas entrepris tout ce qu'il
est possible de faire, le bailleur pourra lui signifier la résiliation de plein droit du bail et
Fexpulsion du preneur aura lieu sur simple ordonnance de référe.

De plus, le preneur sera redevable au bailleur d'une indemnité fixée forfaitairement a une
fois le montant du dernier terme trimestriel en vigueur a la date de résiliation et ce
indépendamment des loyers échus a la date de résiliation, des indemnités d’occupation dues
en cas de maintien abusif dans les lieux, et du versement au bailleur des frais inhérents aux
poursuites engagées a I'encontre du preneur.
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